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@ HSB Brf Morkullan i Nyképing
HES - b iolifighatiriia bor Org.nr 719000-2340

Styrelsen for HSB Brf Morkullan i Nykdping fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Buostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna
Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nykoping som firdigstilldes dr 1964 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal ir att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t fSreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 23 oktober 2017.

Féreningen har sitt séte i Nyk&ping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar. T forsikringen ingdr styrelseansvar samt

forsiikring mot ohyra. | forsiikringen ingar dven bostadsrattstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 4 februari 2020, P4 stimman deltog 56 medlemmar varav
39 var rostberiittigade.

Féreningen har dven hallit en extra féreningsstimma gillande styrelsens forslag att investera i
den solcellspark som HSB Sidermanland latit bygga.

Stdimman hélls den 26 Augusti 2020. Pa stimman deltog 42 medlemmar varav 6 representerades
av ombud. 41 medlemmar var rostberéttigade.

Stimman r&stade for styrelsens forslag.

Styrelsen, revisorer och Gvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Orjan Blomberg Ordférande vald t o m 2022

Josephine Andersson

Bergman Ledamot vald t o m 2021

Carina Olsson Ledamot vald t o m 2022

Rolf Sundblad Ledamot vald t o m 2021

Johan Grénblad Ledamot utsedd av HSB Sédermanlands 14n
Siv Lindh Suppleant vald t o m 2021

Helena Kask Suppleant valdtom 2021

vy
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Firmatecknare har varit (")rjan Blomberg, Carina Olsson, Rolf Sundblad och Niklas Rehnstrém,
tvd i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under dret varit Bjérm Thunberg med Sonny Eriksson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot

Féreningen har utsett Orjan Blomberg och Carina Olsson som fullméktigeledaméter till HSB
Stdermanlands foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit sammankallande, Tommy Séderberg ordf, Alf Elmeborg.

Fastighetsuppgifier

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfigeln 2 i Nyk&pings
kommun med adress Erikslundsvéigen 1 11. Husen firdigstiilldes ar 1964 och innehdller 163
bostdder om 12 131 m2, och 141 parkeringsplatser.

Ligenhetstordelning:

30 st. 1 rum och kdk
36 st. 2 rum och kik
56 st. 3 rum och kék
36 st. 4 rum och kdk
5 st 5 rum och kok

P
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De senaste aren har féreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Installation av sikerhetsdérrar 2020
Byte at lassystem 2020
Malning entré och vaningsplan 2020
Ombyggnad rokgasventilation i hisschakt 2019
Byte av termostater 2019
Byte av mjukfog pé fasaden 2019
Byte av belysning i allménna utrymmen 2018
Byte av hissar 2017
Takfotsplat storm sikrat 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fénsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av brandddrrar, forbéttring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pa carportar 2013
Killarutrymmen har malats 2012
Byte kéllarddrrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsdick 2011
Byte maskiner i tvittstugor 2009
Omlaggning asfalt 2009
Byte ventilationsfliiktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland AB  Teknisk frvaltning
Lennanders Fastighetsf Fastighetsskétsel
HSB Sédermanland AB  Lokalvérd

Vattenfall Fjarrvirme

Vattenfall Elavtal, niit

Entelios AB Elavtal, el

Nyképings Kommun Vatten och sophamining
ComHem AB TV/Bredband/Telefoni
Lansforsidkringar Fastighetsforsdkringar

Som forvaltare/viceviird har Niklas Rehnstrom fungerat.

A
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-15 av styrelsen. Harvid har konstaterats att
markplattor pa flera stiillen behdver justeras och bytas. Gronytor behdver justeras. Lekstuga flyttas och
det behiver fyllas pd sand pa lekplatser mm.

Féreningen har via extra féreningsstimma beslutat att investera i den solcellspark som HSB
Sodermanland 1atit bygga.

Féreningen har under dret lanserat en egen hemsida med egen domén for att forenkla informationsflédet
mellan styrelse och medlemmar (www.brfmorkullan.se)

Underhill/investeringar

Stérre underhallsdtgirder som har utforts under aret:
Ombyggnad av rokgasventilation i hisschakt.
Malning entré och vaningsplan.
Installation av sikerhetsddrrar samt byte av Jassystem.
Asbestsanering i samband med dérrbyte.

Féreningens underhallsplan upprittades ursprungligen 2008 och reviderades 2(118-06-01. Planen
ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Storre pagdende underhallsatgirder ér byte av ledningar for avlopp och inkommande vatten

mellan féreningens byggnader och det kommunala VA niitet. Arbetet kommer att slutforas under
hésten 2020.

Ovrig foreningsinformation
Féreningen #r ansluten till ett gruppavtal med Comhem for tv, bredband och telefoni. Telenor
finns dven som ett alternativ pa bredbandet.

Medlemsinformation

Under dret har 19 bostadsritter dverlatits Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet 211
varav 164 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsriitten { andrahand krévs tilistdnd av fdreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar fdreningen ut en avgift av bostadsréttsinnehavaren.

o
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HSB Brf Morkullan i Nykdping
Org.nr 719000-2340

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019720
Arsavgifier bostider, tkr 6771
Arets resultat, tkr -659
Balansomslutning, tkr 32 106
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 555
Driftskostnad, kr/kvm 346
Rinta, kr/kvm 22
Lan, kr/kvim 1772
Fond for yttre underhall, tkr 1644
Soliditet (%) 27

2018/19 20
6771
328

238 466 2
555
372
22
1429
3612
32

17/18 2016/17 2015/16
6771 6771 677
724 1325 1655
8 709 28 486 27 144
555 555 555
337 381 379
22 24 27

1 461 1493 1525
3999 4101 2766
31 29 25

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under O vilket innebr att allt eget kapital dr forbrukat.

*Fran och med 2016 anviinds en ny kontoplan, vilket innebir att jimforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte &r jamfdrbart mellan aren.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2014-10-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider

uppgér till 555 ke/m?2

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid 4rets inging 990 801 3612243
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan 410 000
Ianspraktagande av
fond for ytire underhall -2 378 544
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 990 801 1643 699

Balanserat

resultat
4314212

327679

-410 000

2378 544

6616 435
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Arets

resultat
327679

-327 679

-639 511

-659 511

Totalt

9244 935
0

0

0
-659 511

8 585 424



@ HSB Brf Morkullan i Nyképing
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 6610435
Arets forlust -659 511
5950 924

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat verfors 5950924
5950924

Foreningens resullat och stélining i Gvrigt framgdr av efterfljande resuitat- och balansrikning med
noter.

A
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhal! enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7(17)

Not
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HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

2019-09-01
-2020-08-31

7 531709
70 559
7 602 268

-4 140 704
-514 529
-2378 544
-87 074
-874 757
-7 995 608

-393 340

7139

-273 310

-266 171

-659 511

-659 511

2018-09-01
-2019-08-31

7 563 099
12 428
7 875 527

-4 542761
-477 967
-1 138926
-89 387
-760 701
-7 009 742

565 785

24 539
-262 645
-238 106

327 679

327679
0
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Balansrikning

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Pagdende nyanldggningar avseende matericlla
anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Frutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

13

HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

2020-08-31

28 555 586
0

0
28 555 586

500

500

28 556 086

72 426
2392
3294 237
202 136
3571191

7 641
7 641
3578832

32 134 918

2019-08-31

25606 811
0

19 669
25 626 480

500
500

25626 980

0

2392
2599 599
229715
2 831 706

7615
7615
2839321

28 466 301

Y0
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéli
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och firutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14, 15

16

17
18

HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719600-2340

2020-08-31

990 801
1643 699
2 634 500

6 610 435
-659 511
5950 924

8 585 424

15 651 838
15 651 838

5848 873
345 661
17 280
498 366
1187 476
7 897 656

32134918

2019-08-31

990 801
3612243
4 603 044

4314212
327679
4 641 891

9244 935

9386 469
9 386 469

8 044 082
318635
9012

541 159
922 009
9 834 897

28 466 301
w0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokfbrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 44 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har

virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebiir att bostadsrittsfreningar inte beskattas for kapitalintikter som ar hénfsrliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 11 578 768 kronor.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresborifall

Intikter elavgifter och kabel-TV
Ovriga intikter

Summa nettoomsitining

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersiittning fran forsdkringsbolag
Ovriga ersttningar och intikter
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Ovrig renhallning

Forsikringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

HSB Brf Markullan i Nykoping

2019-09-01
-2020-08-31

6 790 903
226 340
-10 440
497 209

27692

7531709

2019-09-01
-2020-08-31

70 559
70 559

2015-09-01
-2020-08-31

6 947
426 864
413 569

1245169
377 203
112796

9369
129 968
487 529
725250
229701

30749
-54 409
4 140 705

11(17)

Org.nr 719000-2340

2018-09-01
-2019-08-31

6790 908
225760
-7510
526 557
27384

7 563 099

2018-09-01
-2019-08-31

12 428
0
12 428

2018-09-01
-2019-08-31

4760
496 654
691 316

1270 769
393 728
111 130

0
113775
479203
816 803
221433

7752
-64 560

4 542 763

%o



&

HES - dl sbiigatirea dor
Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Misteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Inkassokostnader

Summa odvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loéner anstélida

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.
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HSRB Brf Morkullan i Nykoping
Org.nr 719000-2340

2019-09-01
-2020-08-31

13 500
212 836
0

700
27221
45000
35178
5012
3734

0

1351
7002

2 897
158 996
200
514 527

2019-09-01
-2020-08-31

2378 544
2378 544

2019-09-01
-2020-08-31

65 750

3000
15132
3192
87 074

2018-09-01
-2019-08-31

13 500
205 345
7568
1363

0

45 000
31 760
10389
4125

2 606
945

80

0

155 287
0

477 968

2018-09-01
-2019-08-31

1138 926
1 138 926

2018-09-01
-2019-08-31

1647
57750
1 500
11 000
14 490
3000
89 387
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HSB Brf Morkullan i Nyképing
Org.nr 719000-2340

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ir 2064,
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1964.

2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 50 869 899 48 979 752
Ingdende anskaffningsvirde mark 622 300 622 800
Omklassificeringar 3823532 0
Arets investeringar 0 1890 147
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 55 316 231 51 492 699
Ingdende avskrivningar -25 885 887 -25125 186
Arets avskrivningar -874 757 =760 701
Utgdende ackumulerade avskrivningar =26 760 644 -25 885 887
Utgaende redovisat viirde 28 555 587 25 606 812
Taxeringsvirde byggnad - bostider 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 139 000 139 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 20 800 000 20 800 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 110 000 116 000
Totalt taxeringsvirde 81 049 000 81 049 000
Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfageln 2
Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskatthingsvirden 37948 37948
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 37948 37 948
Ingéende avskrivningar enligt plan -37 948 -37 948
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 948 -37 948
Utgaende redovisat viirde 0 0

o
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Not 10 Pagaende nyanlkiggningar avseende materiella anliiggningstiligingar

2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 19 669 0
Arets investeringar 3 803 863 1 909 816
Omf investering till byggnader -3 823 532 -1 890 147
Utgaende redovisat viirde 0 19 669
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2020-08-31 2019-08-31
Andel HSB 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Utgaende redovisat viirde 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 202 136 229715
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 202 136 229715
Not 13 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
Bankkonto SBAB-konto brf 7 641 7615
Summa kassa och bank 7 641 7 615

O
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Lineinstitut %
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,42
Stadshypotek 1,39
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,41
Stadshypotek 1,29

Korttristig del av skulder til}
kreditinstitut

Nésta ars amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2021-03-30
2025-04-30
2023-01-30
2022-03-30
2024-01-30
2021-03-30
2025-04-30
2021-12-31

HSB Brf Morkullan i Nyképing

Org.nr 719000-2340

Lénebelopp
2020-08-31

1021 873
1284 500
1909 742
3 889 596
4 450 000
4 475 000
2490 000
1 98() 000
21500711

-5 370 837
-478 036

15 651 838

Lénebelopp
2019-08-31

1 047 909
1316 500
1951 546
3 989 596
4 550 000
4 575 000
0

0

17 430 551

7 642 438
-401 644

9 386 469

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beriknas uppga till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppgé till

Not 15 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter
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-1912 144
19 110 531

2020-08-31

26 977 000
26 977 000

2019-08-31

26 977 000
26 977 000

0
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Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nédsta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa Kkortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av forfindring i fond for inre underhall
Belopp vid drets ingéng

Uttag under fret

Utgdende viirde
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HSB Btf Morkullan i Nykdping

2020-08-31

5 8§48 873
5848 873

2020-08-31

498 366
498 366

541159
-42 793
498 366
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden och [6ner 68 750 70 250
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 15132 13 748
Upplupna rintekostnader 26 078 22219
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intidkter 464 260 214992
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 545987 591 676
Avtalsplacerade betalningar 67270 9125
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 1 187 477 922 010
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Morkullan i Nyképing, org.nr. 7190002340

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfbrt en reviseon av drsredovisningen for HSB Brf Morkullan i
Nyképing for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens éwriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resuttatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sad beskrivs ndrmare i avsnitien Revisom utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalzenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for atl uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmnirgen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortgatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar ati uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga fetaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som wtfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutomi:

e identifierar och beddmer jag riskerna far vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndaméalsenliga for att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
1ill f6ljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentliigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidesatiande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utiorma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omsiandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upptysningar.

s drarjag en sluisals om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns an vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberatielsen. Dack
kan framtida handelser eller férhallanden gbira att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionema och
héndelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styralsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisanca bild av

féreningens resultat och stallning. 0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens farvaltning f5r HSB Brf Morkullan i Nyképing for
rakenskapsarat 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberatielsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispesitioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tilt de krav scm féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konspédenngsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
féreningens organisation ar utformad s att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,

féreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsratisiagen.

Rimiig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férstaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorm utsedd av HSB
Riksférbunds professionelta bedomning med uigéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder,
omraden och forhdlianden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertrdelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fértust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Nykoping den 1% ! l 2020

Daniel Yousi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bjorn Thunberg
Av foreningen vald revisor



